Zmluva o podnajme a vzajomnej spolupraci

podra zakona &. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni

1.

2.

a v stlade s Najomnou zmluvou &. 2902105 uzatvorenou diia 15.10.2021 medzi Mestom

Piestany ako prenajimatelom a Tenisovym klubom Kipele Piestany ako najomcom

(dalej len ,zmluva“)

Clanok I.
Zmluvné strany

Najomca: Tenisovy klub Kupele Piestany
Sidlo: E. Bellusa 2, 921 01 Piestany
Statutarny organ: Mgr. Andrej Bartovic, prezident klubu
ICO: 00 892 386, DIC: 20 20 53 21 07
Bankové spojenie: SLSP, IBAN: SK41 0900 0000 0000 4828 1403
(dalej len ,najomca“)

Podnajomnik:  Tenis Piestany, s.r.o.
Sidlo: E. Bellusa 2, 921 01 Piestany
Statutarny organ: Ing. Marek Bu&ko, konatel spolo¢nosti
ICO: 36 255 157, DIC: 20 21 72 91 38
Bankové spojenie: SLSP, IBAN: SK20 0900 0000 0002 8318 2704
(dalej len ,podnajomnik®)

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom podnéjmu st nebytové priestory nachadzajlci sa v objekte stavby supisne
¢. 4821 ,Telocviéha pre tenis” na ulici E. BelluSa 2 v PieStanoch:
a) restauracia (pozostévajlca z kuchyne 17,30 m? a prepojena zasadacka + bar +
jedalen spolu 156,80 m?) na 2. nadzemnom podlazi o celkovej podlahovej ploche
cca 174,10 m? a
b) bufet (25 m?) s vonkaj$ou letnou terasou (125 m?) na prizemi pod hladiskom
o celkovej podlahovej ploche 150 m?
(dalej spolu v zmluve ,predmet podnajmu®).
Stavba s. & 4821, v ktorej sa predmet podnajmu nachadza dalej v zmluve len ako
_tenisova hala“. Tenisova hala je zapisana v katastri nehnutefnosti na LV €. 5700 pre
okres, obec a k. U. Piestany.
Sugastou podnajmu je aj ndjom drobného hmotného majetku vo viastnictve najomeu,
ktory je sucastou zariadenia restauracie, bufetu aletnej terasy abude uvedeny v
samostatnej prilohy tejto zmluvy pod nazvom ,,Stpis odovzdaného drobného hmotného
majetku”.
Podnajomnik ma pravo pre potreby prevadzkovania reStauracie a bufetu s letnou
terasou uZivat spoloéne s nédjomcom aj nasledovné priestory nachadzajice sa
v tenisovej hale:
a) Zadverie, vestibul, ddmske WC, panske WC, miestnost pre upratovaéku a vstupnt
krytti rampu nachadzajlice sa na prizemi tenisovej haly pri vstupe do haly €. 1.
b) Damske WC, panske WC a miestnost' pre upratovatku umiestnené na prizemi vo
Vezi“ oproti letnej terase.
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c) Skladové priestory a WC umiestnené na poschodi pri vstupe do tenisovej haly €. 2
vonkajSou rampou.

d) Sklad pod vonkaj§ou rampou pri vstupe do tenisovej haly C. 2.
Najomca ma tenisovi halu ako sugast celého tenisového aredlu v najme na zaklade
Najomnej zmluvy & 2902105 (dalej vzmluve len ,Najomna zmluva’) uzatvorenej
s vlastnikom Mestom Piestany (dalej len ,prenajimatef’) diia 15.10.2021, ktora
nadobudla G&innost diia 19.10.2021. Najomca potvrdzuje, Ze je vzmysel Clanku
V odsek 5 Najomnej zmluvy opravneny dat predmet podnajmu do podnajmu
podnajomnikovi. Podnjomnik vyhlasuje, Ze sa so znenim Najomnej zmluvy oboznamil.
Najomna zmluva tvori samostatni prilohu zmluvy.

] Clanok IIL.
Uéel zmluvy a podnajmu

Ugelom zmluvy je vo vzajomnej suginnosti zmluvnych stran zabezpedit poskytovanie
restauraénych a bufetovych sluzieb zo strany podnajomnika prevadzkovanim
restauracie a letnej terasy vtenisovej hale, ako doplnkovej sluzby najomcu pri
prevadzkovani tenisového arealu pre Elenov, hragov a navstevnikov tenisového arealu.
Podnajomnik mdze predmet podnajmu vyuzivat za igelom prevadzkovania restauracie,
baru, bufetu s letnou terasou a s tym svisiacich sluZieb, v rozsahu €innosti uvedenych
v predmete podnikania podfa Obchodného a Zivnostenského registra podnajomnika.

Clanok IV.
Doba trvania podnajmu a jej skonéenie

Vzhladom na znenie N&jomnej zmluvy a samotny uéel podnajmu, ako aj na fakt, Ze
najomca je a musi zostat jedinym spoloénikom podnéjomnika sa zmluva uzatvara od 1.
aprila 2022 na dobu neurgitu.
Najom je mozné ukontit na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran pisomnou
dohodou.
Obe zmluvné strany st opravnené vypovedat zmluvu pisomne bez udania dévodu,
pricom vypovedna lehota je vtomto pripade tri mesiace a poéita sa od prvého dia
mesiaca nasledujliiceho po doruéeni vypovede.
Najomca je povinny (v zmysle Najomnej zmluvy) bezodkladne vypovedat’ podnajomnu
zmluvu v pripade, ak podndjomnik porusi ktorikofvek zo zmluvnych povinnosti
uvedenych v Clanku VIl odsek 2 zmluvy.
Najomca tieZz moze pisomne vypovedat zmluvu, ak
a) podnajomnik uziva predmet podnajmu v rozpore so zmluvou;
b) podnajomnik alebo osoby, ktoré s nim uZivaju predmet podnajmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;
c) bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmenach tenisovej haly, ¢o brani
uzivat predmet podnajmu;
d) podnajomnik prenecha predmet podnajmu alebo jeho Cast do dalSieho podnajmu
tretej osobe.
Podnajomnik tiez mdze pisomne vypovedat zmluvu, ak
a) strati sposobilost prevadzkovat ¢innost, na ktort si predmet podnajmu najal;
b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia podnajomnika nespdsobily na
dohovorené uzivanie.
Vypovedna lehota pre vypovede z dévodov uvedenych v odsekoch 4 - 6 tohto ¢lanku
zmluvy je jeden mesiac a podita sa od prvého diia mesiaca nasledujliceho po dorudeni
vypovede.

Zmluva o podnajme a vzajomnej spolupraci
Strana2z5




Po uzatvoreni zmluvy spidu zmluvné strany formainy preberaci protokol, v ktorom bude
uvedené vietko odovzdané zariadenie, odovzdané klice a stavy meragov energii.

Clanok V.
Podnajomné a platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu podnajmu

Podnajomné bolo po vzajomnej dohode zmluvnych strén, najmé vzhladom na naklady
podnajomnika, ktoré vynaloZil vrokoch 2019-2022 do oprav a sprevadzkovania
predmetu podnajmu a WC vo vezi oproti letnej terase a samotny ucel zmluvy stanovené
vo vyske 1,- €/rok (slovom: jedno euro rotne).

Zmluvné strany sa dohodli, ze podnajomnik bude uhradzat podnajomné bez vyzvania
na uéet najomcu, ktory je uvedeny v Cl. I. Zmluvy, vzdy k 15.4. prislusného roka
podnajmu.

Podnajomnik sa zavazuje pocas celej doby platnosti zmluvy riadne a vCas uhradzat
naklady na spotrebovany plyn - OM &. 4100021868 (miesto spotreby 3100057541, Cislo
merada 1061429804116, &islo miesta dodavky: SKSPPDIS000410407772).
Podnajomnik sa zavézuje po&as celej doby platnosti zmluvy uhradzat’ najomcovi naklady
na spotrebovan( elektricku energiu podla stavov podruZnych elektromerov:

a) pre restauraciu Cislo 1315635 a

b) pre letnu terasu Cislo 1708269.

Vzhladom na skutoénost, Ze pre cely tenisovy aredl je zriadeny len jeden centrainy
meraé spotreby vody a vzhladom na stavebné a dispozi¢né &lenenie samotnej tenisovej
haly a zvlaét vSetkych socialnych zariadeni (ktoré vyuzivaju spoloCne vietci navstevnici
aredlu), redtauracie a letnej terasy v nej, nie je technicky mozné zriadit podruZné merace
vody len pre predmet podnajmu, sa zmluvné strany dohodli a podnéjomnik sa zavézuje
pocas celej doby platnosti zmluvy uhradzat najomcovi 50% nékladov na vodne, stoéné
a dazdovu vodu.

Naklady na odvoz komunalneho a separovaného odpadu hradi Mestu Piestany najomca.
Podnajomnik sa zavazuje prispiet (uhradit) ndjomcovi 50% néjomcom Mestu Piestany
uhradenych néakladov na odvoz komunalneho a separovaného odpadu.

Podnajomnik sa zavazuje poénlic mesiacom april 2022 zasielat’ priebezne vzdy do 15.
diia daného kalendarneho mesiaca na uéet najomcu zalohy na elektrickd energiu, vodné,
stoéné adazdovi vodu ana odvoz komunalneho a separovaného odpadu (podla
odsekov 4, 5 a 6 tohto &lanku zmluvy) vo vyske 350 € (slovom: tristo patdesiat eur)
mesacne.

Najomca vyuétuje podnajomnikovi skutoéné naklady na elektricki energiu, vodne,
stoéné adazdovi vodu ana odvoz komunalneho a separovaného odpadu (podfa
odsekov 4, 5 a 6) za dany kalendarny rok podnajomnikovi vzdy k 20.1. nasledujiceho
roka. Pripadny nedoplatok je podnajomnik povinny uhradit najomcovi, resp. preplatok
vratit najomca podnajomnikovi, najneskér do 14 dni od predloZenia vyuctovania.

Clanok VI.
Prava o povinnosti najomcu

Najomca je povinny s dostatoénym predstihom (min. 7 dni) informovat podnajomnika
o véetkych planovanych turnajoch a $portovych podujatiach, ktoré sa uskutoCnia
v tenisovom areali.

Najomca sa zavazuje ponukat stravovanie Géastnikom turnajov a Sportovych podujati
konajlicich sa varedli klubu prednostne v prevadzkach podnajomnika (restauracia
a letna terasa).

Najomca sa zavézuje organizovat vetky klubové spoloCenské podujatia prednostne
v prevadzkach podnajomnika (restauracia a letna terasa).
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Najomca je opravneny vstupit do predmetu podnajmu len po predchadzajlcej dohode s
podnajomnikom. V pripade ohrozenia Zivota, zdravia alebo majetku je najomca
opravneny vstlpit' do predmetu podnajmu na nevyhnutne potrebny &as aj bez dohody s
najomcom, je vSak povinny tato skutoénost bez zbytocného odkladu oznamit
podnajomnikovi.

Najomca je povinny vopred informovat podnajomnika o planovanych stavebnych resp.
inych pracach, ktoré mézu ovplyvnit uzivanie predmetu podnajmu.

Podnajomnik sa zavazuje udrziavat letn terasu a zelefi v jej okoli &ista (upratanu).
Najomca sa zavazuje kosit' zelefi v okoli letnej terasy pocas letnej sezdny.

Clanok VI
Prava a povinnosti podnajomnika

Podnajomnik je povinny udrziavat predmet podnajmu v stave spésobilom na dohodnuté
uzivanie, tak, aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu a neprimeranému opotrebovaniu,
a na vlastné naklady zabezpecovat jeho opravy a udrzbu.

V zmysle Najomnej zmluvy je podnajomnik povinny vSetky ziskané prijmy a vynalozené
vydavky v suvislosti s ¢innostou vykonavanou v predmete podnajmu preukazatelne
pouzit iba na rozvoj tenisu vykonavaného vtenisovom areali, jeho potrieb a
prevadzkovania a na Uhradu prevadzkovych vydavkov suvisiacich s &innostou
vykonavanou v predmetu podnajmu. Podnajomnik je povinny tieto prijmy a vydavky
riadne zdokladovat' v ramci svojho Uétovnictva a predlozit najomcovi aj prenajimatelovi
do 31.1. nasledujliceho kalendarneho roka.

Podnajomnik sa zavazuje riadne plnit véetky povinnosti v oblasti ochrany pred poziarmi
v predmete najmu v stlade s platnymi pravnymi predpismi, najméa povinnosti podla § 4
pism. a) az d), f) az n) a § 5 pism. a) az j) zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred
poziarmi.

Podnajomnik (ani najomca) nie su opravneni vykonavat' stavebné Upravy alebo iné
zmeny na predmete podnajmu, ani akékolvek investicie, alebo akékolvek technicke
zhodnotenie (napr. modernizaciu, rekonstrukciu, nadstavbu, pristavbu, vstavbu) bez
predchadzajiceho schvalenia Mestskym zastupitelstvom mesta PieStany vo forme
uzavretia dodatku k Najomnej zmluve.

Podnajomnik je povinny vo svojom mene a na vlastny ucet zabezpedit ludskeé zdroje na
upratovanie:

a) predmetu podnajmu — priebezne podla potreby,

b) zadverie, vestibul, ddmske WC, panske WC, damske $atne a sprchy, panske Satne
a sprchy a vstupna rampa do restauracie nachadzajlce sa na prizemi tenisovej
haly pri vstupe €. 1 —min. 1x denne po&as prevadzky v zimnej sezéne (16.10-31.3)

c) damske WC a panske WC umiestnené na prizemi vo ,Vezi“ oproti letnej terase:

- min. 3x denne pocas letnej sezény (1.4.-15.10), za konania turnajov a inych
$portovych podujati v tenisovom areali, o ktorych ho bude najomca vopred
informovat,

- min. 1x denne pocas letnej sezény (1.4.-15.10), ak sa nekonaju turnaje
alebo iné Sportové podujatia v tenisovom areali.

(Naklady na &istiace prostriedky na upratovanie priestorov podla odseku 5 pism. b) a c)
tohto ¢lanku zmluvy znasa najomca.)

Podnajomnik sa zavazuje mat otvorenu restauraciu a / alebo letnu terasu pocas letnej
sezony (1.4.-15.10) denne nasledovne:

a) minimalne od 8,00 do 20,00 hod poéas konania turnajov ainych Sportovych
podujati v tenisovom areali, o ktorych ho bude najomca vopred informovat,

b) minimalne od 15,00 do 20,00 hod mimo konania turnajov ainych $portovych
podujati v tenisovom areali.
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Podnajomnik sa zavazuje pocas konania turnajov a Sportovych podujati ponukat /
poskytovat ich Uéastnikom za primerand cenu kvalitné teplé jedla vhodné pre
Sportovcov.

8. Vzmysle Najomnej zmluvy sa prenajimatel zaviazal poistit budovu (tenisovej haly)
a najomca poistit zodpovednost za §kodu spdsobent na predmete najmu. Podnajomnik
je opravneny si poistit' viastny majetok v predmete podnajmu.

9. Podnajomnik nie je opravneny prenechat predmet podnajmu alebo jeho ¢ast do uzivania
dalSej osobe.

10. Podnajomnik je povinny po skonéeni trvania podnajmu odovzdat predmet podnajmu
Cisty, upratany, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a odovzdat v3etky kltde, ktoré mal
k dispozicii.

Clanok Vili
Spolo¢né ustanovenia

1. Spbsob a pravidlda prevadzky predmetu podnajmu pre zimné sezény (16.10.-31.3.) si
zmluvné strany dohodnl medzi sebou dodatoine (vidy do 30.9. daného roku)
v zavislosti najmé od pandemickej situacie.

2. Na tie otazky, ktoré nie su touto zmluvou upravené sa vztahuju prislusné ustanovenia
zakona ¢. 116 /1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v platnom zneni.

3. Zmluva bola vyhotovena v troch exemplaroch, z ktorych kazdy ma povahu originalu.
Kazdy z ucastnikov zmluvy obdrzal po jednom vyhotoveni zmluvy a jeden je uréeny pre
prenajimatela.

4. Zmluva nadoblda platnost diiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text zmluvy preg¢itali, porozumeli mu a na znak toho, ze
vyjadruja ich slobodnu vélu a Zze nebola uzavreta v tiesni, v rozpore s dobrymi mravmi a
nevyhodne pre ktoréhokolvek z nich ju prostrednictvom svojich Statutarnych zastupcov
podpisali.

V Piestanoch, diia 31. marca 2022

Najomca: Podnajomnik:
~ ("

Y AL -

Tenisovy klub kupele PieStany Tenis Piest'any, s.r.o.

Magr. Andrej Bartovic Ing. Marek Bucko

prezident klubu konatel spolo¢nosti
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